	
	

	
	


天津市滨海新区人民政府关于批转区规划国土局拟定的天津市滨海新区控制性详细规划调整管理办法的通知 
﻿

天津市滨海新区人民政府关于批转区规划国土局拟定的天津市滨海新区控制性详细规划调整管理办法的通知


各管委会，各委、局，各街镇，各单位：

　　现将区规划国土局拟定的《天津市滨海新区控制性详细规划调整管理办法》转发给你们，望遵照执行。


　　二〇一一年十一月二十二日 

　　天津市滨海新区控制性详细规划调整管理办法 

　第一章　总则

　　第一条　为提高滨海新区城市规划管理的科学性，规范控制性详细规划（以下简称“控规”）调整程序，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《天津市城乡规划条例》、《天津市城市规划管理技术规定》（市人民政府令第16号）、市人民政府《批转市规划局拟定的〈天津市控制性详细规划管理暂行规定〉的通知》（津政发〔2007〕57号）、市规划局《关于印发〈天津市土地细分导则管理暂行规定〉的通知》（规法字〔2011〕492号），结合滨海新区情况，制定本办法。


　　第二条　经批准的控规是滨海新区城市规划管理的依据，是建设项目规划许可审批、土地出让和转让方案制定的依据。控规调整应遵循以下原则：

　　（一）控规调整应符合城市总体规划、分区规划、专项规划确定的城市定位、城市规模和城市布局原则；

　　（二）控规调整应有利于促进社会和谐，改善民计民生，满足人民生活水平提高的要求；

　　（三）控规调整应有利于经济发展、招商引资；

　　（四）控规调整应有利于城市交通改善、环境保护和城市美化；

　　（五）控规调整应有利于实施和近期建设。

　　控规调整涉及总体规划强制性内容的，应当先修改总体规划。


　第二章　控规调整分类

　　第三条　滨海新区控制性详细规划调整分为重大调整、一般调整和局部调整三类。


　　第四条　有以下情形之一的，属于控规重大调整：

　　（一）因城市总体规划、分区规划以及专项规划修改造成控规调整的；

　　（二）因国家、本市重点建设项目的特殊要求造成控规调整的；

　　（三）公益性公共设施和市政设施用地发生重大变更对控规地块的功能与布局产生重大影响的；

　　（四）对控规确定的街坊主导属性、开发强度有重大调整的；

　　（五）公益性用地调整为非公益性用地的；

　　（六）居住用地提高容积率的。


　　第五条　有以下情形之一的，属于控规局部调整：

　　（一）同一控规单元内工业用地与仓储用地之间用地性质调整，工业用地、仓储用地容积率、建筑密度（建筑系数）、建筑限高调整，且调整后对周边无不良影响、仍能满足有关技术规范要求的；

　　（二）同一控规单元内地块的拆分或合并使用，且不涉及规划技术指标调整的；

　　（三）非公益性用地调整为公益性用地的；

　　（四）公益性用地的容积率、建筑密度、建筑限高调整，且调整后仍能符合《天津市城市规划管理技术规定》及其他相关规范的要求；

　　（五）城市支路、工业区次干路和支路（道路红线宽度20米及以下）红线宽度或线位调整、道路增加或取消，且调整后不影响区域路网结构、通行能力和市政管线敷设，未对相关地块造成负面影响的。


　　第六条　重大调整和局部调整所述情形以外的调整，属于控规一般调整，主要包括以下几种情形：

　　（一）城市道路红线（道路红线宽度20米以上）宽度或线位调整，以及绿线、蓝线等其它规划控制线调整对周边地块造成一定影响的；

　　（二）符合控规地块控制要求，对地块规划布局进行调整的；

　　（三）符合控规建筑规模总量平衡要求，对局部地块建筑规模进行调整的（工业用地、仓储用地及公益性用地除外）；

　　（四）符合控规绿地总量平衡要求，对绿化带或者集中绿地进行调整的；

　　（五）满足城市空间和景观环境需要，对局部地块建筑高度、建筑密度进行调整的（工业用地、仓储用地及公益性用地除外）；

　　（六）公益性用地位置调整，且调整后对周边无不良影响、仍能满足有关技术规范要求的。


　第三章　控规调整审批程序

　　第七条　各管委会拟对控规进行重大调整的，应先提出调整申请，报区人民政府同意后，组织编制控规调整方案。各管委会组织对控规调整方案进行专家审查、部门审查、向社会公示，征得区规划国土局同意后，报区人民政府审批。

　　经批准的控规调整方案，由区规划国土局报市规划局备案。


　　第八条　各管委会拟对控规进行一般调整的，由各管委会规划管理部门组织编制控规调整论证报告和控规调整方案，经专家审查、部门审查、向社会公示、征求规划地段内利害关系人意见，并经管委会同意后，报区规划国土局批准。

　　经批准的控规一般调整，区规划国土局在批准之日起15日内报区人民政府和市规划局备案。


　　第九条　各管委会拟对控规进行局部调整的，由各管委会规划管理部门组织编制控规调整方案，征求规划地段内利害关系人的意见后，报管委会批准。

　　经批准的控规局部调整，各管委会规划管理部门应在批准之日起15日内报区规划国土局备案。

　　备案文件应包括控规调整方案、规划地段内利害关系人意见、管委会审批意见等纸质文件及电子文档。


　　第十条　控规调整方案应包括以下内容：

　　（一）控规重大调整方案应按照市规划局《关于印发〈天津市控制性详细规划编制规程（试行）>和〈天津市土地细分导则编制规程（试行）〉的通知》（津详字〔2010〕104号）完成控规单元的文本、图纸等整套成果（包括纸质文件和电子文档）；

　　（二）控规一般调整方案和局部调整方案应包括调整理由、调整内容、调整前后对比、调整后各项控制指标等文本和图纸成果（包括纸质文件和电子文档）。


　　第十一条　控规调整申请报告应包含以下内容：

　　（一）调整理由及调整内容；

　　（二）控规调整所产生问题的解决措施；

　　（三）控规调整相关利害关系人的意见。


　　第十二条　控规调整论证报告应包括以下内容：

　　（一）调整理由及调整内容；

　　（二）区位和现状情况评述；

　　（三）控规调整前后的人口、交通、公共设施、市政设施、公共绿地、城市空间等情况的变化，以及对所产生问题的解决措施；

　　（四）论证结果。


　　第十三条　控规调整组织编制机关应当将控规调整方案进行公开展示，征询公众意见，展示的时限不少于30日。


　　第十四条　控规调整应由批准机关自批准之日起20个工作日内向社会公布（有关法律、法规明确规定不得公开的内容除外）。


　　第十五条　国有土地使用权出让后，原则上不得调整控规。确需调整的，土地使用权单位和个人应向所在区管委会提出申请，由管委会按控规调整审批程序进行报批。


　第四章　法律责任

　　第十六条　区规划国土局对滨海新区范围内控规调整、审批和相关管理工作进行监督检查。


　　第十七条　未按本办法进行控规调整的，控规调整无效。因违规调整规划而审批建设项目造成后果的，按照有关规定追究有关审批单位和责任人责任。


　第五章　附则

　　第十八条　本办法自2011年11月22日起施行，至2016年11月21日废止。本办法施行之日起，区人民政府《批转区规划和国土资源管理局拟定的＜区控制性详细规划调整管理暂行办法＞通知》（津滨政发〔2010〕56 号）同时废止。




